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CZESC OPISOWA
PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

1. PRZEDMIOT INWESTYCJI.
Przedmiotem inwestycji jest:
przebudowa, rozbudowa oraz zmiana sposobu uzytkowania istniejgcego budynku magazynowego
na budynek handlowo-ustugowy wraz z niezbedng infrastruktura techniczna:
- wewnetrznymi instalacjami: wody, kanalizacji sanitarnej, centralnego ogrzewania, gazu,
wentylacji mechanicznej, klimatyzaciji, elektryczna, fotowoltaiczna,
- zewnetrznymi instalacjami: kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, elektryczna.
Inwestycja prowadzona bedzie na dziatkach nr 479/6, 479/11, 480/1, obr. 0001 Debica, jednostka
ewidencyjna 180301_1 Debica.
Inwestorem zadania jest:

DEZAKO Sp. z o.o.
ul. Kosciuszki 30
39-200 Debica

2. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI.
Teren inwestycji potozony jest w poblizu drogi publicznej - dz. nr 742/9.
Przedmiotowy obszar graniczy:
- od strony poéinocnej z dalszg czescig dziatki nr 479/11 (dziatka zabudowana) oraz z dziatkg nr
478/50 (dziatka zabudowana),

- od strony wschodniej z dalszg cze$cig dziatki nr 479/11 (dziatka zabudowana),

- od strony potudniowej z dalszg czescig dziatki nr 479/11 i dziatki nr 480/1 (dziatki

zabudowane),

- od strony zachodniej z dalszg czes$cig dziatki nr 479/6 (dziatka zabudowana) oraz z dziatkg nr
480/2 (dziatka drogowa).

Obecnie na obszarze inwestycji znajduje sie budynek przedmiotowy budynek magazynowy przeznaczony
do przebudowy, rozbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania oraz inny budynek magazynowy

(pozostajacy bez zmian). Teren stanowi grunt Bi.

3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI LUB TERENU.

Projektuje sie przebudowe, rozbudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania istniejgcego budynku
magazynowego (oznaczonego na PZT cyfrg 1) na budynek handlowo-ustugowy (planowana rozbudowa
oznaczona na PZT cyfrg 2). Poziom +- 0.00 przedmiotowego budynku (poziom posadzki parteru) znajduje
sie na poziomie +193,55 m n.p.m.

Projekt wykonano zgodnie 2z zapisami Decyzji o wustaleniu warunkéw zabudowy znak
GP.6730.114.2021.JS z dnia 18 lutego 2022r.
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31 Urzadzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi.

Na dziatkach projektuje sie nastepujgce media:

- wodociag (przytacz wg odrebnego opracowania),

- kanalizacje sanitarng (instalacje a takze przytgcz — przytacz wg odrebnego opracowania),

- kanalizacje deszczowg (instalacje a takze przylgcz — przytgcz wg odrebnego opracowania),

- instalacje elektryczna.

3.2 Sposoéb odprowadzania lub oczyszczania Sciekéw.

Scieki sanitarne zostang odprowadzone projektowanym odcinkiem instalacji kanalizacji sanitarnej
poprzez projektowany przytacz (przytacz wg odrebnego opracowania) do istniejgcej sieci kanalizaciji
sanitarnej (bedgcej wtasnoscig Inwestora).

Wody opadowe zostang odprowadzone projektowanym odcinkiem instalacji kanalizaciji
deszczowej poprzez projektowany przytgcz (przytacz wg odrebnego opracowania) do istniejgcej sieci

kanalizacji deszczowej (bedacej wiasnoscig Inwestora).

3.3 Uktad komunikacyjny.

W liniach rozgraniczajacych teren inwestycji projektuje sie remont czesci istniejgcych powierzchni
utwardzonych stuzgcych jako dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, pas odbojowy.
Pas odbojowy wokot budynku, chodniki, miejsca postojowe projektuje sie ze spadkiem ok. 1-2% od
budynku.

Na terenie inwestycji projektuje sie 9 miejsc postojowych (w tym 1 miejsce postojowe przeznaczo-

ne na parkowanie pojazdéw osdb niepetnosprawnych).

3.4 Sposob dostepu do drogi publiczne;j.
Dojazd do terenu inwestycji z drogi publicznej nr ewid. 742/9 poprzez dziatke nr ewid. 480/2 — na

dotychczasowych zasadach.

3.5 Parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu.

W ramach zadania przewiduje sie budowe:

® przylgcz wodociggowy (przytgcz wg odrebnego opracowania) — rura PE & 50

® przylgcza kanalizacji sanitarnej (przytacz wg odrebnego opracowania) — rura PVC @ 200
e zewnetrznej instalacji kanalizacji sanitarnej - rura PVC @ 160

® przylgcza kanalizacji deszczowej (przytgcz wg odrebnego opracowania) — rura PVC @ 200
e zewnetrznej instalacji kanalizacji deszczowej — rura PVC & 160, PVC SN8 lite & 200,

e separator SEKOTW-B3/30-0,3

W ramach zaopatrzenia inwestycji w niezbedng infrastrukture przewiduje sie:
- w zakresie zaopatrzenia w wode.

Zaopatrzenie w wode dla pokrycia potrzeb bytowych i uzytkowych z sieci wodociggowe;.
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Doprowadzenie wody z istniejgcej sieci wodociggowej poprzez przylagcze wg odrebnego opracowania.
Szczegdbtowe rozwigzania zostang zawarte w projekcie technicznym.

- w zakresie odprowadzania $ciekoéw sanitarnych
Odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej. Scieki sanitarne w
pierwszej kolejnosci odprowadzane zostang do zewnetrznej instalacji kanalizacji sanitarnej nastepnie do
istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej poprzez przytgcz kanalizacji sanitarnej. Przytagcze kanalizaciji
sanitarnej wg odrebnego opracowania.

- w zakresie odprowadzania woéd opadowych
Wody opadowe z dachu i powierzchni utwardzonych odprowadzone zostang do projektowanej instalacji
kanalizacji deszczowej, nastepnie do istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej poprzez przytacz kanalizacji
deszczowej. Przytacze kanalizacji deszczowej wg odrebnego opracowania. Szczegotowe rozwigzania
zostang zawarte w projekcie technicznym.

- w zakresie doprowadzenia energii elektrycznej

Zaopatrzenie w energie elektryczng poprzez projektowany przytgcz (w kwestii gestora sieci).

3.6 Uksztattowanie terenu i uklad zieleni, w zakresie niezbednym do uzupetnienia
czesci rysunkowej projektu zagospodarowania dziatki lub terenu.

Poziom terenu inwestycji wynosi od +192,89 m n.p.m do +193,60 m n.p.m.

Przyjete rozwigzania projektowe zapewniajg ochrone woéd powierzchniowych, podziemnych i
gruntu przed zanieczyszczeniem.

Projektowane zmiany naturalnego uksztattowania rzezby terenu nie spowodujg pogorszenia stanu
stosunkdéw wodnych na terenie inwestycji oraz w bezposrednim sgsiedztwie.

Wptyw obiektéw na istniejgcg szate rodlinng bedzie znikomy, inwestycja nie wymaga

przeprowadzenia wycinki drzew ani krzewow.

4, ZESTAWIENIE

4.1 Bilans powierzchni w liniach rozgraniczajgcych teren inwestyciji.

Powierzchnia zabudowy 1000,70 m? [32,37%)]
W tym: - powierzchnia istniejgcego budynku objetego opracowaniem 287,28 m?
- powierzchnia projektowanej rozbudowy 375,28 m?
- powierzchnia pozostatych budynkéw na terenie inwestycji 338,14 m?
Projektowana powierzchnia utwardzona 2040,36 m* [66,00%)]
W tym: - istniejgca powierzchnia utwardzona (bez zmian) 1366,89 m?
- istniejgca powierzchnia utwardzona przeznaczona do remontu 555,47 m?
- powierzchnia projektowanych miejsc postojowych — kostka betonowa 118 m?
Powierzchnia biologicznie czynna 50,33 m?* [1,63%]
W tym: - istniejgca powierzchnia biologicznie czynna (bez zmian) 50,33 m?
Powierzchnia terenu inwestycji 3091,39 m? [100,00 %]
- fragment dz. nr ewid. 479/6, 479/11, 480/1
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W tym: - powierzchnia fragmentu dz. nr ewid. 479/6 1576,52 m?
- powierzchnia fragmentu dz. nr ewid. 479/11 958,43 m?
- powierzchnia fragmentu dz. nr ewid. 480/1 556,44 m?
5. INFORMACJE | DANE
5.1 Rodzaj ograniczen lub zakazéw w zabudowie i zagospodarowaniu tego terenu

wynikajacych z aktéw prawa miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu.

Projekt wykonano zgodnie z zapisami Decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy znak
GP.6730.114.2021.JS z dnia 18 lutego 2022r.

Zgodnie z zapisami w/w Decyzji:
- powierzchnia zabudowy na terenie inwestycji wyniesie 1000,70 m? [32,37%] — zgodnie z ust. Ill, pkt 1.,
ppkt b),
- wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej mierzona od poziomu terenu przy budynku do okapu dachu
wyniesie 5,42 m - zgodnie z ust. lll, pkt 1., ppkt c),
- szerokosci elewacji frontowej czesci rozbudowywanej wyniesie 23,45 m — zgodnie z ust. lll, pkt 1.,
ppkt. d),
- nad gtéwng czescig budynku projektuje sie dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci 12°, a nad
wiatrotapem dach ptaski o kacie nachylenia potaci 4° — zgodnie z ust. lll, pkt 1., ppkt e),
- wysokos$¢ kalenicy czesci rozbudowywanej mierzona od sredniego poziomu terenu przed gidwnym
wejsciem do budynku wyniesie 7,13 m - zgodnie z ust. lll, pkt 1., ppkt e),

- na terenie inwestycji projektuje sie 9 miejsc postojowych (9 > 6) - zgodnie z ust. lll, pkt 3., ppkt b).

5.2 Dane o rejestrze zabytkow
Przedmiotowe dziatki nie sg wpisane do rejestru zabytkdw ani Gminnej ewidencji zabytkow oraz

nie podlegajg ochronie konserwatorskiej.

5.3 Dane o wptywie eksploatacji gorniczej.

Przedmiotowe dziatki nie znajdujg sie w obszarze gorniczym.

5.4 Istniejgce i przewidywane zagrozenie dla srodowiska oraz higieny i zdrowia
uzytkownikéw projektowanego obiektu i jego otoczenia

Budynek i roboty budowlane z nimi zwigzane ze swym przeznaczeniem funkcjonalnym i
rozwigzaniami technicznymi nie bedzie miat negatywnego wplywu na stan S$rodowiska i jego
wykorzystywanie, zdrowie ludzi i sgsiednie obiekty budowlane.

Przedmiotowa inwestycja nie bedzie stanowi¢ zagrozenia dla Srodowiska naturalnego oraz
zdrowia ludzi. Przedmiotowy budynek nie bedzie zrédtem emisji czynnikdw szkodliwych dla otoczenia a w
szczegolnosci: hatasu, drgan, wibracji, promieniowania radioaktywnego. Wody opadowe z powierzchni
dachu budynku bedg odprowadzone do sieci kanalizacji deszczowej projektowanym przylgczem (wg
odrebnego opracowania) poprzez projektowany odcinek instalacji kanalizacji deszczowe;.

Obszarami podlegajgcymi ochronie na podstawie ustawy z 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
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przyrody s3:

—  parki narodowe,

- rezerwaty przyrody,

- parki krajobrazowe,

-~ obszary chronionego krajobrazu,

—  obszary Natura 2000,

-~ pomniki przyrody,

- stanowiska dokumentacyjne,

-~ uzytki ekologiczne,

—  zespoty przyrodniczo—krajobrazowe,

- ochrona gatunkowa roslin, zwierzat i grzybow.

Teren inwestycji lezy poza obszarami cennymi przyrodniczo. Przez teren inwestycji nie

przebiegajg szlaki wedréwek zwierzat. Inwestycja nie dzieli ekosystemdéw. Wptyw obiektéw na istniejaca

szate rodlinng bedzie znikomy, inwestycja nie wymaga przeprowadzenia wycinki drzew ani krzewdw.

Na przedmiotowym terenie nie wystepujg gatunki chronione objete przepisami dotyczgacymi
ochrony gatunkowej, tj.

- Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 16.12.2016r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat
(Dz. U. 2016, poz. 2183 z pdzn. zm.),

- Rozporzagdzenia Ministra Srodowiska z dnia 09.10.2014r. w sprawie ochrony gatunkowej roslin (Dz.
U. 2014, poz. 1409),

- Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 09.10.2014r. w sprawie ochrony gatunkowej grzybéw
(Dz. U. 2014, poz. 1408).

Rodzaj inwestycji nie figuruje w wykazie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na stan
srodowiska naturalnego i nie wymaga sporzgdzania raportu oddzialywania na srodowisko zgodnie z § 2
ust. 2 pkt 56). lit. b). Rozporzgdzenia Rady Ministréw w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko (Dz. U. 2019, poz. 1839 z pdzniejszymi zmianami), a takze Ustawy Prawo
ochrony Srodowiska (Dz.U. 2021 poz. 1973).

6. WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ

6.1 Zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru

Zgodnie z § 5 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w
sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych (Dz. U. nr 124, poz. 1030)
wymagana ilos¢ wody do celdéw przeciwpozarowych do zewnetrznego gaszenia pozaru dla budynkéw
uzyteczno$ci publicznej i zamieszkania zbiorowego, stuzgca do zewnetrznego gaszenia pozaru, wynosi:

- dla budynku o kubaturze brutto do 5 000 m3 i o powierzchni wewnetrznej do 1 000 m2 - 10 dm3/s z co
najmniej jednego hydrantu o srednicy 80 mm lub 100 m3 zapasu wody w przeciwpozarowym zbiorniku
wodnym;

Wobec powyzszego dla rozpatrywanego budynku wymagana ilos¢ wody do celéw przeciwpozarowych do
zewnetrznego gaszenia pozaru wynosi 10 dm3/s z jednego hydrantu zewnetrznego (warunek jest
spetniony). Zapewnia to hydrant DN 80 znajdujgcy sie w odlegtosci 46,67 m od budynku.
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6.2. Drogi pozarowe

Zgodnie z § 12.1. rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych z dnia 2009-07-24 r. (Dz. U. 2009 Nr
124, poz. 1030) do budynku niskiego zakwalifikowanego do kategorii zagrozenia ludzi ZL 1ll o powierzchni

nieprzekraczajgcej 1000m? droga pozarowa nie jest wymagana.

7. INNE INFORMACJE

7.1 Projektowana budowa nie spowoduje naruszenia prawa witasno$ci i uprawnieh 0s6b
trzecich, nie stanowi przeszkody w dostepie do drogi publicznej oraz nie przestania $wiatta stonecznego,
nie pozbawia mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej czy srodkéw
tacznosci, nie wplywa réwniez negatywnie na projektowang zabudowe dziatek sgsiednich i ich
dotychczasowe uzytkowanie. Inwestycja nie powoduje ucigzliwosci i zaktdécen oraz zanieczyszczenia
powietrza, wody i gleby, nie narusza warunkéw wodnych (nie doprowadzi do zalewania sagsiednich dziatek)
ani geologicznych inwestowanego terenu.

7.2 Teren inwestycji nie jest potozony w obszarze wystepowania gruntéw zmeliorowanych.

7.3 Teren inwestycji znajduje sie poza terenami osuwiskowymi oraz obszarami zagrozonymi

osuwaniem sie mas ziemnych.

7.4 Teren inwestycji nie jest narazony na niebezpieczenstwo powodzi.
8. INFORMACJA O OBSZARZE ODDZIALYWANIA OBIEKTU
8.1 Usytuowanie obiektéw budowlanych

Przedmiotowy budynek zlokalizowany jest w odlegtosci 5,29m od dziatki nr 480/2, w odlegtosci
19,53m od dziatki nr 478/50.

Odlegtosci te sg zgodne z §12 ust. 1 pkt. 1 Rozporzgdzenia ministra infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002r w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Obszar oddziatywania obiektu znajduje sie w obszarze inwestyciji i nie przekracza granic nieruchomosci.

8.2 Uksztattowanie terenu inwestycji
Poziom +- 0.00 (poziom posadzki parteru) wyznaczono na +193,55 m n.p.m.
Nowe uksztaftowanie terenu nie wptywa na zmiane stosunkéw wodnych w obrebie projektowanej

inwestycji i nie powoduje zalewanie wodg opadowg dziatek sgsiednich.

Obszar oddziatywania obiektu znajduje sie w obszarze inwestycji i nie przekracza granic nieruchomosci.

8.3 Zacienianie obiektéw sasiednich (przestanianie)
Lokalizacja budynku spetnia wymagania §13 Rozporzgdzenia ministra infrastruktury z dnia 12

kwietnia 2002r w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie.

Budynek nie przestania istniejgcych obiektéw sgsiednich oraz nie bedzie przez nie przestaniany.
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8.4 Nastonecznienie
Lokalizacja budynku spetnia wymagania §57 i §60 Rozporzadzenia ministra infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002r w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich

usytuowanie. Lokalizacja wzgledem istniejgcych elementéw zagospodarowania umozliwia nastonecznienie

pomieszczeh przeznaczonych na pobyt ludzi stosownie do ich przeznaczenia.

8.5 Komunikacja
Obszar inwestycji posiada dostep do drogi publicznej nr ewid. 742/9 poprzez dziatke nr ewid.
480/2 — na dotychczasowych zasadach.
Obszar oddziatywania obiektu znajduje sie w obszarze inwestycji i nie przekracza granic nieruchomosci.

8.6 Miejsca gromadzenia odpadow statych
Na terenie inwestycji wyznaczono miejsce czasowego sktadowania odpaddéw statych, oznaczone
na planszy Z1 jako nr 3. Odlegtosci wydzielonych miejsc od projektowanego budynku oraz od granic
sgsiednich nieruchomosci zgodnie z §23, ust. 1 Rozporzadzenia ministra infrastruktury z dnia 12 kwietnia

2002r w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie.

8.7 Uzbrojenie techniczne terenu inwestycji
Budynek przytgczony bedzie do istniejgcej sieci/instalacji: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej,
kanalizacji deszczowej i elektroenergetycznej.
» odprowadzenie wdd opadowych do istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej projektowanym przytgczem
(wg odrebnego opracowania) poprzez projektowang instalacje kanalizacji deszczowej,

* przyjete rozwigzania projektowe zapewniajg ochrone wéd powierzchniowych,

podziemnych i gruntu przed zanieczyszczeniem.

8.8 Emisja hatasu

Budynek nie generuje i nie bedzie generowac hataséw, ktére mogtyby by¢ ucigzliwe dla sgsiednich

nieruchomosci.

8.9 Emisja zanieczyszczenh
Inwestycja nie bedzie generowac szkodliwych zanieczyszczen przekraczajgcych obowigzujgce
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8.10 Bezpieczenstwo pozarowe

Przedmiotowy budynek handlowo-ustugowy zaliczono do kategorii zagrozenia ludzi ZLIII.

Odlegtos¢ od granic dziatki i budynkéw na sgsiednich dziatkach sg zgodne z §271 i §272

Warunkow Technicznych.

Cytowane rozporzgdzenie: Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r w

sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie.

8.11 Podsumowanie
Obszar oddziatywania inwestycji nie wybiega poza teren zainwestowania — dziatki nr ewid. 479/6,
479/11, 480/1, obr. 0001 Debica 1, jednostka ewidencyjna 180301_1 Debica.

Opracowat:
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